
  

The Philadelphia Eviction Prevention Project is a joint effort of: Clarifi, Community Legal Services, Face 
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SeniorLAW Center, and Tenant Union Representative Network. 
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Two new laws protect tenants when applying for housing as of December 2025 

Philadelphia Code §9-814 (Application Fees) and §9-804(4) (Security Deposits) 

 

APPLICATION FEES  
LANDLORDS MUST: 

• Cap application fees to $50 or the actual cost of a background/credit check, 
whichever is less.   

• Only charge one application fee for all of their properties and only charge you 
once in a 12-month period. 

• Only run credit checks that don’t negatively impact your credit score. 
• Give you a copy of your background/credit report. 
• Tell you if you are denied housing based on your background/credit. 

SECURITY DEPOSITS 
LANDLORDS MUST: 

• If a landlord is charging an additional two months’ rent at the time of move-in (for 
last month and security deposit), you are eligible for an installment plan.  Tenants 
can choose to pay: 

o Both months at the time of move-in along with first month’s rent; OR 
o One month at the time of move in along with first month’s rent and the 

second month in three monthly installment payments.  Note! The 
installment option is not available if your landlord has two or fewer rental 
units.  

 

LANDLORDS CANNOT: 

• Charge different security deposit amounts to tenants paying all at once or in 
installments. 

• Charge more than two months’ rent in addition to first month’s rent at move in. 
• Hold more than one month’s rent as a deposit after the first year. They must 

return any amount over one month to you. 

For more information go to our website or call us! 
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Dos nuevas leyes protegerán a los inquilinos al solicitar una vivienda a partir de diciembre de 

2025: Philadelphia Code §9-814 (Tarifas de Solicitud de Alquiler) and §9-804(4) (Depositos de 

Seguridad) 

 

TARIFAS DE SOLICITUD 
LOS PROPIETARIOS DEBEN: 

• Limitar las tarifas de solicitud a $50 o al costo real de la verificación de antecedentes/crédito, lo 
que sea menor. 

• Cobrar una sola tarifa de solicitud para todas sus propiedades y solo una vez en un período de 12 
meses. 

• Realizar únicamente verificaciones de crédito que no afecten negativamente su puntaje crediticio. 
• Proporcionarle una copia de su informe de antecedentes/crédito. 
• Informarle si se le deniega la vivienda debido a sus antecedentes/crédito. 

DEPÓSITOS DE SEGURIDAD 
LOS PROPIETARIOS DEBEN: 

• Si el propietario cobra dos meses de alquiler adicionales al momento de la mudanza 
(correspondientes al último mes y al depósito de garantía), usted tiene derecho a un plan de 
pago a plazos. Los inquilinos pueden optar por pagar de las siguientes maneras: 

o Ambos meses al momento de la mudanza, junto con el alquiler del primer mes; O 
o Un mes de fianza al momento de la mudanza, junto con el alquiler del primer mes, y el 

segundo mes se pagará en tres cuotas mensuales. ¡Nota! La opción de pago a plazos no 
está disponible si su propietario tiene dos o menos unidades de alquiler. 

Los propietarios NO PUEDEN: 
• Cobrar diferentes importes de fianza a los inquilinos que pagan la totalidad del alquiler de una 

sola vez o a plazos. 
• Cobrar más de dos meses de alquiler además del alquiler del primer mes al momento de la 

mudanza. 
• No pueden retener un depósito equivalente a más de un mes de alquiler después del primer año. 

Deben devolverle cualquier cantidad que supere el importe de un mes de alquiler. 

 

Para obtener más información, visite nuestra página web 
o llámenos. 
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